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Vad skall jag som medlem sjalv underhalla/kontrollera
regelbundet?

Rengor regelbundet

e Golvbrunnar i badrum

Vattenlds under handfat och diskbank
Ventiler for luft

Filtren i koksflaktar

Kontrollera regelbundet

e Brandvarnare, testa batteriet
e Tecken pa fuktskador
e Tecken pa mégel (inkl férrad)

VVS

e For att undvika att ballofixerna (ventil for att stdnga av vattnet lokalt) gar
sénder, rekommenderas att 6ppna och stinga dessa en gang per ar.
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Foreningens egenkontroll

Aterkommande atgarder och aktiviteter
Fastighetsrond

Fastighetsrond ska genomféras minst 1 gdng/kvartal, enligt “Rutin for fastighetsronder, felanmalan
och riskhantering”. Se dven "Checklista for Fastighetsronder”.

Besikining av brandskyddsinstallationer

Besiktning av fastigheternas brandskyddsinstallationer ska ske 1 gdng/ar enligt "Rutin for systematiskt
brandskyddsarbete”.

Rengoring av sopstationer

Sopstationernas yta och kérl ska rengoras minst 2 géng/ar i samband med foreningens stdddagar.
Samtidigt ska tillsyn ske av att kirl och anvisningar finns och &r hela enligt “Rutin for
avfallshantering”.

Energianvindning

Styrelsen ska arligen, lampligtvis i samband med budgetarbetet, studera och analysera foreningens
energiforbrukning och vattenférbrukning (jaimfort med foregdende &r), samt utvardera enligt "Rutin
for energianvandning och energideklaration”.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

En OVK ska genomf6ras vart 6:e ar, enligt "Rutin for ventilation”. OVK har genomforts forsta gangen
sedan detta dokument tagits fram ar 2021.

Energideklaration

Energideklarationen ska férnyas vart 10:e ar, enligt "Rutin for energianviandning och
energideklaration”. Den senaste energideklarationen genomfordes 2022.

Internrevision av egenkontrollen

Styrelsen ska vid behov, eller minst en ging vart 5:e ar se 6ver foreningens samtliga
egenkontrollrutiner, bedoma dess aktualitet och hur de efterf6ljs, samt vid behov revidera
dokumenten (inom ramen for lagar och férordningar). Den senaste internrevisionen genomfordes
2020, nista ska dd genomféras 2025.

Kontroll av tak
Arlig kontroll av vért tak skall ske from 2025.

Féagelbon och skrip skall rensas vid behov. Fagelbon ar dock skyddade under hiackningsperioden.

3.
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Rutin for klagomals- och avvikelsehantering
Syfte: Siakerstilla att klagomal och avvikelser dokumenteras och hanteras pé ett tillfredsstillande satt.

Ansvar

Foreningen bar ansvar for att alla klagomaél och avvikelserapporter tas emot och dokumenteras. Vidare
har foreningen ansvar for att bedoma klagomalen/avvikelserna och for att 1ampliga atgarder vidtas.
Varje bostadsrattsinnehavare och hyresgést bar ansvar for att rapportera klagomal/avvikelser pa ett
tydligt och informatoriskt sitt.

Rapportering

Varje enskild bostadsrattsinnehavare och hyresgist bar ratt att rapportera alla klagomal/avvikelser de
upplever till fastighetsdgaren/bostadsrattsforeningen. Detta ar ndgot som framjas av
fastighetsidgaren/bostadsrattsforeningen, med syfte att allt ska fungera tillfredsstéllande och att alla
ska trivas i bostadsrattsforeningen. Nedan féljer en genomgang av hur klagomal/avvikelser skall
rapporteras, dokumenteras och hanteras.

Klagomal/avvikelser skall foretradelsevis rapporteras skriftligt, via e-post eller brev, till
bostadsrattsforeningens styrelse.

Nar klagomal/avvikelser rapporteras skall alltid foljande uppgifter lamnas:

e Datum for rapporteringen av klagomalet/avvikelsen
e Fullstindigt namn, telefonnummer och ldgenhetsnummer pa den som anméler
e Utforlig beskrivning av klagomalet/avvikelsen

OBS! Giller klagomalet/avvikelsen akuta fel eller haverier som riskerar generera foljdskador bor
felanmalan goras omgaende. Detta giller t.ex. fel och haverier avseende fastighet, virmeanldaggning,
ventilation, elinstallation, internet, kabel-TV etc. Kontaktuppgifter for sidan felanmailan finns pa var
hemsida, sidan Féreningen under rubriken Felanmdlan.

Dokumentation och hantering av klagomal/avvikelser

Alla styrelsens medlemmar ansvarar for att dokumentera de klagomél/avvikelser de mottager fran
bostadsrittsinnehavare och hyresgister och meddela 6vriga medlemmar i styrelsen. Arendet skall tas
upp och dokumenteras i styrelseprotokollet pa nésta styrelseméte och dar skall ocksé senast en
ansvarig styrelsemedlem utses. Arendet kan dock &tgirdas innan niista méte. Arendets status
rapporteras av ansvarig och f6ljs upp pé varje styrelsemote tills det avslutas. Vid varje moéte
dokumenteras vad som gjorts for att avhjdlpa och vad nista beslutade atgard ar.

4.
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Checklista ronder

allminna utrymmen (fukt / mogel)

Inspektion av Hur ofta?
Belysning 4 ggr / ar
Inspektion av golv/trappor, vaggar och tak i 4 ggr / &r

Inspektion takluckor

1 ging/ar from 2025

V/A installationer

1gang / ar

Varmesystem

1gang / ar

Elinstallationer skip, uttag och brytare

1géng / ar

Brandvarnare i allmdnna utrymmen

1gang / ar

Brandslackare

Gors av Presto en géng / ar

frdn marken/garden runt fastigheterna och frén
tak) Hangrannor/tak rensas vid behov pa
stdddagar var/host. Dagvattenbrunnar rensas
vid behov pé stiddagar var/host

Framkomlighet och nedskriapning for 4 ggr / &r
utrymning/framkomlighet f6r riddningstjansten
Fasad, hangrannor, stupror, yttertak (studeras 2ggr / ar

Pédminna medlemmar att rengora flaktar,
vattenlds, golvbrunnar samt ballofix-motion,

1 gang/ar

Checklista varmesystem

Inspektion av Hur ofta?

Varmesystemet fjarrévervakas av Goteborg Kontinuerligt

Energi

Okulir besiktning av pannrummet Vid fastighetsrond

Varmvattentemperatur vid tapp/recirkulation > | Behovs inte iom att vi har fjarrévervakning via
50 grader Celsius Goteborg Energi.

(Var 14 dag annars)
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Rutin for fastighetsronder, felanmalan och riskhantering

Syfte: P4 ett 6vergripande plan kontrollera/sédkerstilla att fastigheterna och dess installationer
fungerar och underhalls pé ett bra sitt, samt att risker harrorande till fastigheterna och dess
installationer inventeras, bedéms och hanteras/minimeras.

Ansvar

Foreningen bar ansvar for att fastigheterna och dess installationer fungerar korrekt och underhalls.
Vidare har foreningen ansvar for att inventera risker, bedéma risker och hantera/minimera risker
harrérande till fastigheterna och dess installationer.

Det langsiktiga forebyggande underhallet regleras av bostadsrattsforeningens underhéllsplan.
Lopande fastighetsskotsel skots av flera olika externt kontrakterade foretag som ar specialister inom
sitt omrade. Det handlar bland annat om underhéll av varme- och ventilationsinstallationer, V/A,
elinstallationer, 6vrigt kring fastigheterna, snorgjning och halkbekdmpning etc. Denna enskilda
egenkontrollrutin syftar séledes enbart till att kontrollera/sikerstilla att fastigheterna och dess
installationer fungerar och underhélls pa ett korrekt sitt, samt till att riskhantering sker harrérande
till fastigheterna och dess installationer. Detta sker genom foljande tvd moment som styrelsen
ansvarar for

1. Fastighetsronder.
2. Felanmiilan och atgirder

Fastighetsronder

Vid varje fastighetsrond ska alla fastighetens gemensamhetsutrymmen och driftsutrymmen
inspekteras okulart, utvandigt/invandigt fran kéllare till vind enligt "Checklista ronder”. Vid varje
fastighetsrond skall alla fel, avvikelser och risker som upptécks noteras skriftligt.

Felanmailan och atgirder

Alla fel, avvikelser och risker som upptécks vid fastighetsronderna skall nedtecknas och felanmalas.
Detta kan ske via foljande tva forfaranden beroende pé felets art/karaktir, omfattning och risk. Det ar
den som utfér ronden som bedomer vilket felanmalningsforfarande som lampar sig bast for respektive
fel, avvikelse och risk. Vid osdkerhet skall styrelseordférande konsulteras.

i). Mindre fel/brister utan storre risker (t.ex. trasiga lampor) och storre fel /brister utan omgaende
risker for foljdskador (t.ex. skada pa ytskikt inomhus eller mogelflickar): Atgirdas antingen omgaende
om s& mojligt av den som utfor ronden eller felanmals till styrelsen via styrdokumentet
”Klagomalsforteckning & avvikelserapportering”. Denna rutin inbegriper att styrelsen beslutar om
atgirder och ser till att de genomfors.

ii). Akuta fel/brister med risk for hilsa, miljo eller foljdskador (t.ex. vattenlackage, trasiga
elinstallationer, dorrar som inte gir att 6ppna etc.): Ta kontakt med underhallsansvarig i foreningen
(Lars-Goran Forslund) som atgérdar eller tar kontakt med underleverantor for atgard. Om
underhéllsansvarig inte finns att nd kontakta extern leverantér (om sédan finns), se information pa var
hemsida, sida Foreningen under rubriken Felanmdlan. Den som utférde ronden ansvarar for att
atgard utfors av kontrakterat foretag och rapporterar detta sedan till styrelsen snarast. Styrelsen
mailar ut information till de boende.
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Rutin for avfallshantering

Foreningen ansvarar for att godként transport-/atervinningsbolag finns kontrakterar for respektive
avfallsfraktion och for att tomning sker med lampligt intervall. Varje bostadsrittsinnehavare och
hyresgist ansvarar for en tjanlig hantering av sitt avfall i sin ldgenhet, att avfallet packeteras och
transporteras till sopstationen eller kommunens atervinningsstationer/atervinningscentral i lampliga
forpackningar, samt att avfallet dar sorteras pa ett korrekt satt enligt gillande anvisningar.

Foreningen tillhandahaller karl for

e Hushallsavfall

e Matavfall, som dven kan komposteras i varmkomposterna
e Tidningspapper

e Wellpapp/ Kartong

e Firgat glas

e Ofidrgat glas

e Metall

e Plast

Vid ordinarie var-/hoststadning tillhandahaller foreningen

e Container for grovavfall
e Transport av elektronik, lysror/lampor och kemikalier till &tervinningscentral, om plats finnes
dven for skrymmande foremal som mébler

Avfall som varje medlem sjilv far lamna till atervinning

e Batterier

e  Skor och klader

e Mediciner

e Termometrar

e Skrymmande elavfall

e Skrymmande avfall generellt

Underhall

e Kairlen och ytorna runt kirlen rengors tva ganger per ar i samband med féreningens
staddagar. Gors antingen med varmt vatten och sapa alternativt med hogtryckstvitten

e Setill att det tydligt framgar pa varje kirl vad det anvands till

e Kairlens funktion kontrolleras.

Bestillning av utbyte av trasiga karl samt nya bruna pasar fér matavfall

¢ Ring Renova / kretslopp och vatten pa 031-3682700

e Matavfallspasar bestills normalt i kvantitet 40 buntar.

’7.
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Rutin for farligt avfall

Syfte: Att sdkerstalla en korrekt och lagenlig hantering av farligt avfall fran bide foéreningens
medlemmars hushéll, samt fran underhall och drift av féreningen fastigheter

Ansvar

Varje bostadsrattsinnehavare och hyresgést ar sjalv ansvarig for att omhanderta allt sitt “producerade”
farliga avfall pé ett korrekt satt. Vid ordinarie vér-/hoststidning finns det mojlighet att fa hjalp att
transportera farligt avfall till atervinningscentral. Farligt avfall som inte tas emot av
atervinningscentralen far dock medlem/hyresgést sjalv ansvara for att avyttra, t ex mediciner.

Farligt avfall

e Batterier

e Elavfall Lampor och lysror

e Kemikalier/kemiska produkter med orange farosymbol eller oként innehall
o Firg

e Mediciner

Vad som ér farligt avfall regleras i lagstiftningen genom bilaga 4 till Avfallsférordningen (2011:927).

Rutin for kemikalier och brandfarliga vatskor (markta med orange

farosymbol)

Syfte: Att sdkerstilla en sdker och lagenlig forvaring/hantering av kemikalier, bAde av féreningens
medlemmar och av fastighetsforvaltaren, s att de inte riskerar att skada manniskor eller miljon.

Ansvar

Varje bostadsrittsinnehavare och hyresgist ar sjdlv ansvarig for att forvara och hantera kemikalier pa
ett sikert och lagenligt sitt. Féreningen ansvarar for forvar och hantering av kemikalier som
forekommer till underhall och drift av féreningens fastigheter. Detta ansvar far dven delegeras till
externt kontrakterade bolag som utfor underhall eller skéter drift, mot sdkerhetsstillande av att de har
ratt kompetens kring férvaring och hantering av kemikalier.

Restriktioner

Det finns manga restriktioner nir det giller forvaring av kemikalier och brandfarliga vatskor i
flerfamiljshus. Darfor fir man inte férvara brandfarliga vétskor i kéllaren / pd vinden annat 4n i
utrymmen som ar sarskilt avsedda for detta. Forvaring av storre forpackningar ska helst ske utomhus,
det vill séga i skjulet pa gdrden. Observera att man bara far férvara brandfarliga vitskor for det egna
hushallets behov, alltsa inte for ndgon annans riakning. Eget foretag géller ocksé som "nagon annan” i
detta sammanhang. Med hushéllets behov avses att man bara ska férvara det man verkligen behéver
hemma.

Begrinsningar avseende forvaring i foreningens fastigheter

Brandfarliga vitskor och gaser (klass 1-3) far ej forvaras i forrad. Giftiga kemikalier och starka syror
far ej forvaras i foreningens fastigheter. Kemikalier och brandfarliga viatskor méaste forvaras pa ett
e
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sdkert sitt. Forvaringsbehallare maste vara godkianda for de kemikalier de innehéller. Kemikalier och
brandfarliga vatskor bor alltid férvaras i sin originalforpackning med originaletiketten kvar. Lock och
kapsyler ska vara vl atdragna. Lagringsplatsen ska vara ventilerad. Lagringsplatsen ska vara tit och
utformad si att spill och lackage latt kan upptédckas och samlas upp. Risken for att kemikalier nar
omgivande mark, vattendrag eller avloppsbrunnar maste férebyggas. Risken for att barn och
obehoriga kommer at kemikalier maste forebyggas. Risken for att eventuell eldsvida antander
brandfarliga/explosiva kemikalier méste forebyggas. Brandfarlig vitska, aerosoler (sprayburkar) och
gasflaskor far inte forvaras i kylskép, svalskép eller frysskép pé grund av brand- och explosionsrisk.
Sprayburkar (aerosolférpackningar) och sma gasbehéllare ska om mgjligt inte forvaras tillsammans
med brandfarlig vitska.

Malarfarg

Ménga mélarfarger ar brandfarliga, liksom de 16sningsmedel man anviander for att gora ren penslar
och andra redskap efter anviandning. Viktigt att tinka pa: Se till att ventilationen ar god nar du malar
med brandfarliga farger och dven vid rengoring av redskap. Om du exempelvis behover ldta penslar st
ilosningsmedel for att 16sa upp fargrester, placera den 6ppna behallaren stadigt, helst utomhus och pa
en sidan plats att barn eller djur inte kommer at den.

Linolja ar inte en brandfarlig vitska enligt definitionerna, men fororsakar ibland brander péa grund av
sjalvantdndning. Det kan bara intraffa om kontakten med luft 4r mycket god, till exempel i papper,
trassel eller trasor indrankta med linolja som torkat in. For att undvika sjalvantdndning kan trasorna
driankas in med vatten och placeras i en stingd burk, plastpése eller liknande som forhindrar att
vattnet avdunstar.

Allmanna rad

e Ha aldrig mer kemikalier och brandfarliga vitskor hemma dn du behover, det vill sdga normalt
en forpackning av varje.

e Under arbete — sitt pa locket innan du stiller ifran dig forpackningen.

e Setill att det inte finns nagot som kan fororsaka antandning eller reaktion i niarheten, som till
exempel heta ytor, eld, glod eller elektriska och mekaniska gnistor.

e Lat inte barn anvdnda kemikalier och brandfarliga vatskor utan 6vervakning.

e  HaAll uppsikt 6ver brinnande lagor, till exempel oljelampor, trivseleldning med mera.

e Trakolsgrillar ska bara anvindas utomhus péa siakert avstand fran fasad och lattantandligt
material.

9.
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Rutin for systematiskt brandskyddsarbete
Syfte: Sakerstilla ett vl fungerande och férebyggande brandskydd.

Ansvar

Foreningen bar ansvar for fastigheternas brandskyddsarbete. For fastighetsdgaren innebar ansvaret
ocksa en skyldighet att arbeta med brandskyddet pa ett systematiskt sitt, vilket finns beskrivet i
Riddningsverkets allméanna rad (2004:3) om systematiskt brandskyddsarbete. Ansvaret for
brandskyddet delas dven med alla bostadsrittsinnehavare/hyresgéster.

Policy

Fastighetsdgaren/bostadsrittsforeningen svarar for atgarder som hor till byggnaden och dess fasta
tillbeh6r medan bostadsrattsinnehavare/hyresgisten svarar for att ligenheten anvands pé ett
ansvarsfullt sitt, samt att trapphus, allmdnutrymmen och garden hélls fri fran brannbara material och
ej blockeras fran god framkomlighet.

Alla som bor i foreningens fastigheter ska kianna till hur de ska forebygga brand samt vad de ska gora
om brand utbryter i egna ldgenheten eller i byggnaden i 6vrigt. Brandcellsindelningen ska hallas
intakt. Brandskyddsanordningarna ska kontrolleras regelbundet och héllas i brukbart skick. De
boende svarar for att lagenheterna har fungerande brandvarnare. Dessutom rekommenderas alla
boende att ha en godkénd brandsléackare och brandfilt 14tt tillganglig i sin bostad.

Foreningen tillhandahaller en brandsldckare per uppgang. Tillsyn sker av Presto en gang per ar.

Tillsyn av allmdnutrymmen och brandskyddsinstallationer sker i Fastighetsrond. Kontroll av
brandskyddsinstallationer sker arligen.

Tillsyn av brandslackare (okuldrt), brandvarnare och brandviggar i allmdnna utrymmen.

Kontroll av funktion for brandvarnare i allménna utrymmen for eventuell service/byte. Kontroll av
brandtétningar, genomforingar i tak, golv och viggar.

Vid brand

Vid rokfyllt trapphus — stanna i ligenheten.

Vid brand i lagenheten — utrym och stang lagenhetsdérren mot trapphuset.
Utrymningsvigar

Trapphusen utgér vira utrymningsvigar och skall hllas fria frn brinnbart material. Aven
barnvagnar, cyklar m.m. som kan forsvara utrymningen féar inte forvaras i trapphuset.

Utrymning och dteruppsamlingsplats

Vid utrymning i samband med brand ar det viktigt att alla boende samlas pé en plats och stannar dar
sd att Raddningstjansten kan sikerstilla om personer eventuellt finns kvar inne i byggnaderna.

Ateruppsamlingsplatsen vid brand &r parkeringen vid Redbergspojkarna (Falkgatan)

10 ®
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Foreningens brandskyddsregler

Grillning: Grillning med kolgrill far endast ske utomhus pé garden med gott sikerhetsavstand
(=2-3m) frén fasader och brannbara foremaél.

Rokning: Far inte ske pa vindar, i kéllare eller trapphus och portar. Fimpar fir inte slangas ut
fran fonster eller i trapphus.

Tanda ljus: Tanda ljus maste alltid hallas under uppsikt och far ej riskera att kunna antdnda
nirliggande brannbart material inkl. [jusmanschetter etc. Ljus far ej eldas i foreningens
allmanutrymmen.

Brandfarliga &mnen: Se "Rutin for kemikalier och brandfarliga vitskor” for gillande regler om
hur brandfarliga amnen far férvaras och anvindas.

Elektriska utrustningar och kabeldragningar: Fasta installationer far enbart utforas av behorig
elektriker. Alla 16sa elektriska utrustningar som anvinds i foreningens byggnader skall vara
CE-mairkta och fria frdn skador pa elektroniken, sladdar och kontakter. Vid anviandning av
skarvsladdar ska de vara vl dimensionerade for att klara forbrukningen fran den utrystning
de kopplas till (detta framgar normalt pa skarvsladdens kopplingsdosa).

Heta arbeten: Far endast utforas i foreningens fastigheter av behorig personal och efter
godkannande fréan styrelsen.

Forvaring i trapphus: Inga brannbara material/foremal far finnas/forvaras i trapphusen. Inga
foremal far blockera utrymningsvigar eller dorrar.

Forvaring i 6vriga allmdnutrymmen: Inga privata foremaél far forvaras pa andra stéllen an i
lagenheterna och forrdden utan styrelsens godkdnnande. Foremal skall markas upp med
lagenhetsnummer. I de allmanutrymmen som innehaller installationer inkl matare skall dessa
héllas fria.

Forvaring driftsutrymmen/-centraler: Inga obefogade foremal far forvaras i dessa utrymmen.
Forvaring pa garden: Fordon ( mopeder, cyklar etc.) far enbart parkeras pa anvisade cykelstall.
Inga 6vriga foremal far forvaras pa garden.

Vid behov av containrar, t.ex. under renovering, far dessa bara uppstillas sa att de ej blockerar
framkomlighet for boende eller raddningstjansten, samt pa sdkert avstdnd fran byggnader.

11 ®
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Rutin for buller
Syfte: Sakerstilla att bullernivdn inomhus inte 6verskrider gillande riktvéarden.

Foreningen bar ansvar for buller frén sjalva fastigheten, t.ex. ventilation, vatten till element, maskiner,
gnisslade gemensamhetsdorrar mm. Varje bostadsrittsinnehavare och hyresgést ansvarar for buller
harrérande frén sin lagenhet/lokal inkl hantverkare. Detta inkluderar &ven tillfalligt buller frén
underhéll/renovering, stadning, ljudanldaggningar, koksmaskiner, mébler, dorrar mm.

Lagstiftning: Miljobalken 1998:808, 9 kap 3 §.
Riktviarden enligt FOHMFS 2014:13

For buller inom fastigheter (framst i sovrum och vardagsrum) rekommenderar Folkhalsomyndigheten
att foljande riktvarden inte 6verskrids med alla dérrar/fonster stingda:

e Maximalt (t.ex. dunsar och slammer, dvs kortare buller) = 45 dBA
e Medelvirde ljud = 30 dBA

¢ Ljud med horbara tonkomponenter (musik/sang) = 25 dBA

e Ljud frAn musikanldggningar = 25 dBA

For lagfrekvent ljud/buller giller

Tersband (Hz) | 315 |40 50 63 a0 100 125 160 200
Ekvivalent (dB) | 56 49 43 41,5 | 40 38 36 34 32

For buller fran ljudkéllor utomhus i anslutning till bostad (vid fasad, pa uteplats etc.) rekommenderar
Naturvardsverket att féljande riktvarden inte 6verskrids:

e 50 dBA under dagtid kl. 07.00-18.00

e 45 dBA vardagar kvillstid kl. 18.00-22.00 samt so6n- och helgdagar kl. 07.00-22-00
e 40 dBA nattetid mellan kl. 22.00-07.00

e 55 dBA maximal ljudniva nattetid mellan 22.00-07.00

Trafikbuller undantas. For befintligt vignit dr det onskvirt att trafikbuller inte 6verskrider 65
dB(A) vid fasader utomhus.

For buller fran byggarbetsplatser rekommenderar Naturvardsverket att foljande riktvarden inte
overskrids:

e 60/45 dBA utomhus/inomhus kl. 07.00-19.00 helgfri méndag-fredag.

e 50/35dBA utomhus/inomhus kl. 19.00-22.00 vardagar samt s6n- och helgdagar 07.00-
19.00.

e 45/30 dBA utomhus/inomhus 16r/s6n- och helgdag kvillstid 19.00-22.00 samt nattetid
22.00- 07.00 (alla natter).

e 70/45 dBA maximal ljudnivi utomhus/inomhus nattetid 22.00-07.00.

For verksamhet med begransad varaktighet, hogst tvd ménader, bor 5 dB hogre varden tillatas.
Vid enstaka kortvariga handelser, hdgst 5 minuter per timme, bor upp till 10 dB hogre nivaer
kunna accepteras, dock inte kvills- och nattetid.
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Metod for métning

Maitningar av buller bor utforas enligt standardiserade miatmetoder. Matningar ska alltid ske
fackmassigt av person/foretag med ratt kompetens, t.ex. en akustikkonsult.

Periodisering for métning

Det sker ingen regelbunden méitning av buller, utan det utférs endast vid befogad
misstanke/om klagomal finns for att gallande bullernivaer 6verskrids.

Misstanke/klagomal om buller
Vanligtvis finns det tva typer av buller som ligger till grund for misstanke/klagomal:

1. Buller fran fastighetens driftsystem eller omgivningen (trafik, byggen, verksamheter etc.) 2.
Buller frén boende i fastigheten - se “Rutin for klagomaélshantering”

Vid problem med buller frén omgivningen ta kontakt med kommunens Milj6- och
hilsoskyddsforvaltning. Vid problem med annan boende kontakta styrelsen.

Handlingsplan vid misstanke om att gillande bullernivaer 6verskrids

1. Kontakta killan och se om bullret kan upphora/dampas till en niva som inte 6verskrider
riktlinjerna. Om inte sa fortsatt med 6vriga punkter.

Utse ansvarig for bullermétning.

Anlita ett matforetag.

Genomfora bullermitning.

Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten fran métningen.

Lis vidare i nésta avsnitt om gillande bullernivaer 6verskrids.

AN SR

Handlingsplan for atgiard av buller

Utred, lista och besluta om ldmpliga dtgirder.

Satt en tidplan for respektive atgard.

Avsitt resurser for respektive atgard.

Utse ansvarig for respektive atgard.

Anlita eventuell entreprendr for respektive atgard.
Genomfor eventuell uppfoljande bullermitning vid behov.
Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten.

NoapwhE
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Rutin for energianvandning och energideklaration

Foreningen bar ansvar for att fastigheterna energideklareras enligt lagen gillande energideklarationer
SFS 2006:985. Foreningen bar ansvar for att halla nere bostadsrittsforeningens energiforbrukning
avseende fastighetsuppvarmning, vattenuppvarmning, ventilation, tvittstuga, samt el- och belysning
till allmanutrymmen/gard. Varje bostadsrattinnehavare och hyresgést ansvarar for att inte slosa pé i
hyran inkluderade energiresurser s som vatten (sirskilt varmvatten) och varme (t.ex. genom
overdriven vadring eller att lamna portar uppstillda under arets kallare period).

Energideklaration

En energideklaration visar hur mycket energi en byggnad forbrukar under ett ar och anger en klass
som ger dig mojlighet att jamfora med andra byggnader. Alla byggnader ska ha en energideklaration.
Den ér giltig i tio ar och sedan ska den fornyas. Fastighetsidgaren skall utse en oberoende expert frian
ett ackrediterat foretag som gor en besiktning av byggnaden pa plats och uppréttar en energi-
deklaration samt ser till att ett exemplar av deklarationen ldmnas till Boverket.

Energideklarationen ska kunna visas upp och dven 6verlamnas till intressenter respektive ny
bostadsrittsinnehavare vid forséljning eller uthyrning. Nar en bostadsratt bjuds ut till forséljning eller
uthyrning ska byggnadens energiprestanda anges vid annonsering. Energideklarationen ska ocksa
visas upp i entrén till féreningens fastigheter.

Energianvindning

Styrelsen skall arligen, 1ampligtvis i samband med budgetarbetet, studera och analysera foreningens
energiforbrukning och vattenforbrukning, samt jamféra med foregdende ar. Storre avvikelser inom
négot energislag skall utredas. Samtidigt skall styrelsen aven diskutera vilka atgiarder som vidtagits for
att minska energiférbrukningen under det gngna aret/aren, samt vilka atgarder man ser som
lampliga/lonsamma/nodvandiga att budgetera for i framtiden. I samband med detta bor avsnitten
“Slutsatser”, "Foreslagna atgiarder” och ”"Analys av kostnadseffektiva atgarder” i den senaste
energideklarationens studeras. Vid behov bor konsultation ske med energiexpert, forslagsvis fran det
ackrediterade foretag som genomfor foreningens energideklaration. Studierna, analyserna,
utredningarna och besluten skall noteras kortfattat i styrelseprotokoll, samt vid investeringsbeslut
aven tas upp i underhallsplanen.
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Rutin for fukt och mogel

Syfte: Sakerstalla att fukt och mogel uppticks och atgardas for att minimera risken fér en ohélsosam
miljo i foreningens fastigheter.

Réad: Folkhédlsomyndighetens allmidnna rad om fukt och mikroorganismer (FOHMFS 2014:14)
Ansvar

Foreningen bir ansvar for att Folkhidlsomyndighetens kriterier beaktas avseende risk for manniskors
hilsa p.g.a. fukt och mikroorganismer i bostader. Varje bostadsrittsinnehavare och hyresgist bar
ansvar for att rapportera alla observationer av fukt och mogel i sin bostad till fastighetségaren.
Bostadsrattsinnehavare bar dessutom oftast ansvaret for att atgarda fukt och mogel i sin bostad.

Riktlinjer for skador

Ofta uppticks fuktskador genom att boende i en 1agenhet upplever att det luktar mogel eller unket.
Ibland kan man &ven se att ytskikten i t.ex. ett vatutrymme fatt flickar. Ibland kan fuktskadorna vara
svara att upptédcka och oftast behéver man ta hjilp av en specialiserad konsult for att kunna bedéma
skadans omfattning och vidta rétt atgirder. Nir man misstinker en fuktskada i en byggnad ar det
viktigt att snabbt vidta atgirder eftersom fuktskador ofta blir virre och svérare att atgiarda ju langre
man vantar.

Om négot av foljande konstateras i fastigheten kan det finnas anledning att gora vidare
undersokningar:

e Forekomst av synliga fuktskador och fuktflackar.

e Forekomst av missfargningar eller bubblor i mattor och tapeter.

e Forekomst av mikroorganismer eller mikrobiell lukt som befaras spridas fran
byggnadskonstruktionen eller fran t.ex. killare, grund eller vind, till bostadsrum eller andra
rum dar manniskor vistas stadigvarande.

e  Om det forekommer &dldre fuktskador som man kan missténka inte dtgardats om de innebir en
risk for att mikroorganismer kan vixa till.

e Om det forekommer dldre fuktskador som endast har atgirdats bristfalligt, t.ex. vid uttorkning
och utbyte av mikrobiellt angripet material.

¢ Omfattande kondens pa fonstrens insida vid en utomhustemperatur av ca - 5°C eller lagre.

e Om fukttillskottet inomhus, under vinterférhallanden, regelmassigt 6verstiger 3 g/m3

e  Om luftfuktighetens medelvirde overstiger 7 g vatten/kg torr luft under en langre period
under eldningssidsongen, vilket motsvarar cirka 45 procent relativ luftfuktighet vid 21°C

Metod for métning

Maitningar av fukt bor utforas enligt standardiserade matmetoder. Métningar ska alltid ske
fackmaéssigt av person/foretag med ratt kompetens och utrustning.

Periodisering for métning

Det kravs ingen regelbunden mitning av fukt, utan detta ska bara ske vid befogad
misstanke/klagomal.

Okular kontroll

Okulér kontroll av uppkomst av fukt och mogel skall ske i samtliga fastigheters
gemensamhetsutrymmen vid regelbundna ronder. For mer information, se "Rutin f6r fastighetsronder
och riskbedomning”.
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Handlingsplan vid misstanke om fukt/mogel

AN ol A

Utse ansvarig for kontrollen.

Anlita ett ackrediterat kontrollforetag.

Genomfor métning.

Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten fran mitningen.
Lis vidare i nista avsnitt om forekomst av fukt eller mogel upptéacks.

Handlingsplan for atgird av fukt och mogel

16
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Utred, lista och besluta om lampliga atgéarder.

Satt en tidplan for respektive atgard.

Avsitt resurser for respektive atgard.

Utse ansvarig for respektive atgard.

Anlita eventuell entreprenor for respektive atgard.
Genomfor eventuell uppféljande kontroller vid behov.
Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten.
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Rutin for skadedjur

Syfte: Siakerstilla att risken for oonskade skadedjur minimeras, samt att en vil fungerande
skadedjursbekampning sker i de fall skadedjursangrepp uppkommer.

Lagar: Kapitel 12, § 17 Jordabalken. Kapitel 6, § 5 Bostadsrittslagen
Ansvar

Enligt lagstiftningen &r det alltid foreningens ansvar att vidta atgirder for sanering av ohyra och
skadedjur i en bostadsldgenhet. Detta géller d&ven om det ar bostadsrittsinnehavaren/hyresgisten som
har orsakat ohyran/skadedjuren. Om bostadsrattsinnehavaren/hyresgisten inte har orsakat
forekomsten av ohyran/forekomsten kan han kriava ersittning for de kostnader han far for att utrota
ohyran/skadedjuret. Om bostadsrittsinnehavaren/hyresgisten har orsakat att ohyra eller skadedjur
finns i fastigheten kan denne vara ersiattningsskyldig for saneringskostnaderna.

Atgirder

Bostadsrittsinnehavaren/hyresgasten ska kunna kontakta ett saneringsforetag utan att forst ta
kontakt med fastighetsidgaren (12 kap 17 § Jordabalken). Det ska i varje fastighet finnas information
om vilket saneringsforetag fastighetsdgaren anlitar om det forekommer ohyra eller skadedjur i
fastigheten. Bostadsrittsinnehavaren/hyresgésten ar dock skyldig att underratta fastighetsigaren om
det forekommer skadedjur i lagenheten eller fastigheten.

Forebyggande atgirder

Det bista sittet att undvika ohyra och skadedjur ar att stida. Haller man rent har djuren inte
mojlighet att foroka sig. Bostadsrattsinnehavaren/hyresgéisten ska undvika att 1ata mat ligga framme,
tillse att skafferier, koksskap och kylskap rengors regelbundet, att matvaror ar vil forpackade och att
gamla/déliga matvaror sliangs. Bostadsrattsinnehavaren/hyresgisten ska halla garderober, byréer,
skap, badrum, kladkammare och férrad vilstidade for att undvika ohyra. I handeln finns ménga
produkter som kan hjélpa till att forebygga och bekdmpa ohyra/skadedjur. Efter utlandsvistelser bor
boende vara extra vaksamma mot skadedjur/ohyra. For att undvika mdss och rattor ska sopbehallarna
ska vara hela. Mat till djur skall generellt inte 14ggas ut i tradgarden. Foreningen har dock undantag
for fAgelmatsdispensers dock €j i direkt anslutning till fastigheterna (mindre &n tva meter frén nirmsta
fasad).

Sanering

Vid storre angrepp av ohyra eller skadedjur ska saneringsforetag anlitas.
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Rutin for halsovadliga byggnadsmaterial
Syfte: Siakerstilla att hilsovadliga byggnadsmaterial inte forekommer i féreningens fastigheter.

Forordningar:

e Forordningen 2007:19 om PCB
e Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899)

Ansvar

Foreningen bar ansvar for att hantera/eliminera forekomsten av héalsovéadliga byggnadsmaterial i
foreningens byggnader. Varje bostadsrattsinnehavare bar ansvar for att inte anvinda hélsovadliga
byggnadsmaterial i samband med inre renoveringar av sina ligenheter. Varje bostadsrittsinnehavare
béar dven ansvar for att f6lja gillande regler, rekommendationer, férordningar och lagar avseende
renovering och ombyggnad i sina lagenheter.

Hilsovadliga byggnadsmaterial

Med hilsovadliga byggnadsmaterial avses sddana kemikalier, plaster etc. som kan vara farliga for
ménniskors hilsa och darfor inte ldngre dr godkdnda byggnadsmaterial. Haribland finns material som
PCB, asbest, bldbetong etc. Om forekomst av hilsovadliga byggnadsmaterial uppticks i foreningens
fastigheter skall externt ackrediterat saneringsforetag anlitas for att bedoma behovet av atgérder och
genomfora nodviandiga atgiarder. Innan eventuella efterbehandlingsatgarder genomfor méaste
dessutom detta anmalas till kommunens miljo- och hélsoskyddsforvaltning via blankett for
saneringsanmilan. Vid renovering eller ombyggnad av foreningens byggnader och installationer ar det
styrelsens skyldighet att kontrollera sa att anlitade foretag innehar de tillstdnd/ackrediteringar som
kravs for det arbete som skall utforas.

Renovering och ombyggnad av lagenheter

Infor renovering eller ombyggnad av lidgenheter ar det varje bostadsrattsinnehavares skyldighet att
lasa och f6lja foreningens regler for renoveringar genom att kontakta styrelsen. Forutom miljoaspekter
sé finns det andra begransningar pga av att husen har krav pa bevarande (bevarandeklass) av befintlig
fasad och fonster mm enligt

1. Bevaringsprogram 1975.
2. Virdefulla miljcer 1985.
3. Skydd enligt NRL 2 kap Riksintresse.
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Rutin for vattentemperatur
Syfte: Sakerstélla att risken for tillvixt av legionella bakterier och andra hilsovadliga bakterier
minskas/elimineras.

Ansvar

Foreningen bir ansvar for att Folkhdlsomyndighetens riktvarden och allménna rad foljs avseende
vattentemperatur och legionella.

Riktvirden

For att vara sdker pd om vattensystemet innehéller just legionellabakterier kravs en sarskild
vattenanalys. Om hoga halter legionellabakterier har hittats i ledningssystemet maste detta atgardas.
Det finns flera olika metoder; bl.a. hetvattenspolning, kraftig klorering eller behandling med ozon
alternativt klordioxid. Om sanering utfors pa grund av legionellaférekomst ar det mycket viktigt att
informera de boende om vad som gors, varfor och infora eventuella restriktioner.

Varmvattentemperatur som inte bor underskridas for att minska risken for tillvaxt av legionella:

e Temperatur i beredare och ackumulatorer = minst 60°C.
e Temperatur vid tappstille = minst 50°C, max 65°C.
e Temperatur pa samtliga VVC-slingor = minst 50°C.

Om en forsta indikerande mitning visar att riktviarden 6verskrids/underskrids ska en utforligare
mitning genomforas.

Maitning

Lampligtvis borjar man med en indikerande méitning for att sedan efter behov ga vidare med en
utforligare métning. Vid en utforlig utredning av varmvattentemperaturen ska standardiserade
matmetoder anviandas. En sddan méatning ska alltid ske fackmassigt av person/féretag med ratt
kompetens och utrustning.

Det kravs ingen regelbunden mitning av vattentemperatur eller legionellabakterier, utan detta ska
bara ske om befogad risk/misstanke finns for legionella eller for att gillande riktvarden for
vattentemperatur inte f6ljs. Dock skall temperatur kontrolleras vid rondering, se checklista.
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Handlingsplaner

Plan

Steg

Handlingsplan vid métning
av varmvattentemperatur

1. Vid larm om 14g temperatur fran fjairrévervakningen:

Utse ansvarig for matningen.

2. Genomfor en indikerande métning.

3. Vid behov, anlita ett matforetag som genomfor en utforligare
maétning.

4. Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten fran
matningen.

5. Lis vidare pé nista rad om géllande riktvirden underskrids.

Handlingsplan for atgérd av
felaktig
varmvattentemperatur

1. Utse en ansvarig for atgiarderna.

2. Kontakta var leverantor for varmvatten.

3. Gé igenom vilka atgiarder som krdavs med leverantoren och satt
upp en tidplan.

4. Genomfor eventuell uppféljande métningar efter atgard.

5. Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten.

Handlingsplan vid kontroll
av legionella i vattnet

1. Utse en ansvarig.

2. Anlita ett ackrediterat analysforetag.

3. Genomfor analys.

4. Dokumentera, utvardera och rapportera resultaten fran analysen.
5. Las vidare pé nista rad om legionellahalten i vattnet 6verskrider
gillande niva

Handlingsplan for atgard vid
legionella i vattnet

1. Utse en ansvarig.

2. Informera samtliga boende i féreningen.

3. Informera Go6teborgs Miljo- och hélsoskyddsforvaltning.
3. Anlita vid behov enentreprenor for atgird/sanering.

4. Genomfor uppfoljande vattenanalyser.

5. Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten.
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Rutin for ventilation

Syfte: Sdkerstilla att luftomsattningen av inomhusluften ej underskrider de riktvirden som anges i
Folkhilsomyndighetens allméanna rad och tydliggéra hur respektive ansvarig ska agera d4 misstanke
finns om att ventilationen ar bristfallig.

I bostidder bor det specifika luftflodet (luftomséttningen) inte understiga 0,5 rumsvolymer per timme
(rv/h). Detta innebar att luften bor bytas ut varannan timme. Uteluftsflodet bor inte understiga 0,35
liter uteluft per sekund per kvadratmeter (1/s per m3) golvarea eller 4 1/s per person.

Ansvar

Foreningen ansvarar for att den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) blir genomford pé korrekt
sétt, samt att agera dd misstanke finns om att ventilationen av inomhusluften ar bristfallig.

Ventilation i huset

Ventilationen ar av typen sjilv-drag i ndgra punkter forstarkta med flakt (tvattstugor, hyreslagenheten
och frisorens lokal).

Samtliga lagenheter har egna kanaler for franluft i kok och badrum. Tilluft i alla 6vriga rum som vetter
mot fasad.

Rad om egna flaktar tas fram efter ndsta OVK.
OVK

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) ar en besiktning av ventilationssystemet. Styrelsen ansvarar
for att ventilationskontrollen genomfors inom en av Boverket faststélld tidsram. Funktionskontrollen
ska utforas av en ackrediterad besiktningsman. Vid varje besiktning ska protokoll féras och ett
exemplar av protokollet ska insdndas till Stadsbyggnadsforvaltningen.

D4 fastigheten utgors av flerbostadshus med sjélvdrag skall den obligatorisk ventilationskontroll
(OVK) genomforas vart 6 ar.

Den obligatoriska ventilationskontrollen ska utféras av en sakkunnig besiktningsman inom den
faststdllda tidsramen, se ovan. Det specifika luftflodet ska matas med ett for andamaélet avsett
matinstrument.

Misstanke om bristfilligt fungerande ventilation

e Tilluften ar fororenad.

e Det ofta forekommer besviarande lukt frdn en annan bostad/lokal, t.ex. genom sprickbildning i
konstruktionen.

e Luften i bostaden strommar fran rum med lagre krav pa luftkvalitet till rum med hogre krav,
t.ex. fran kok eller badrum till sovrum.

e Rummen ir oventilerade eller att det saknas 6verluftsdon mellan rum dar méanniskor
stadigvarande vistas.

Vad ska goras vid misstanke om bristfilligt fungerande ventilation?

Om det finns misstanke om att ventilationen inte fungerar pa ett tillfredstallande satt ska
fastighetsidgaren gora foljande:

1. Besluta om att en luftflodesmitning ska genomforas.

2. Utse ansvarig for matningen.

3. Inforskaffa matutrustning alternativt anlita en entreprendr.
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4. Folj upp att métningen blir genomford.
5. Dokumentera, utviardera och rapportera resultaten frén métningen till berérda personer.

Vad ska goras om luftflodesmitningen visar pa bristfilligt fungerande ventilation?

Om luftflodet underskrider de virden som Folkhilsomyndighetens allmdnna rdd FoOHMFS 2014:18
Ventilation foreligger risk for olagenhet for manniskors hélsa. En sddan olagenhet ska undanroéjas.
Fastighetsidgaren skall utse en ansvarig for att genomfora och dokumentera en utredning 6ver lampliga
atgarder for oka luftomsittningen i de aktuella bostdderna. Utredningen ska i sin tur utgora grunden
for den handlingsplan for lampliga atgarder som uppréttats efter det att utredningen ar genomford.

Innehall i utredningen skall innehilla

22

Lampliga atgarder.

Tidplan for respektive atgard.

Avsatta resurser for respektive atgard.

Utsedd ansvarig for respektive atgard.

Anlitad entreprendr for respektive atgiard (om anlitande av entreprenér ar aktuellt for
atgarden).

Dokumentera, utvirdera och rapportera resultaten frin méatningen till berérda personer.
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Rutin for radon

Syfte: Sakerstilla att radon i inomhusluft inte verstiger Stralsikerhetsmyndighetens riktvarden och
tydliggora hur respektive ansvarig ska agera d& misstanke finns om for hga radonhalter eller da
sédana halter har konstaterats.

Riktvirdet for radongas i inomhusluft ar, sett som ett arsmedelvirde, 200 Becquerel per kubikmeter

(Bq/m3).
Ansvar

Foreningen ansvarar for att agera dd misstanke finns om att radon i inomhusluft 6verstiger
Stralsakerhetsmyndighetens uppréttade riktvarden. Ytterligare ansvar kan bli aktuellt om
radongashalten 6verstiger nimnda riktvirde.

Maitning
Mitning ska utforas enligt Stralskyddsinstitutets metodbeskrivning av ett ackrediterat métforetag.

Det kravs ingen regelbunden mitning av radongashalten, utan detta ska bara ske om vilgrundad
misstanke finns for att radongashalten 6verstiger 200 Bq/m3.

Vad ska goras vid misstanke om radon i inomhusluft?

Om det finns misstanke om att radongashalten o6verstiger 200 Bq/m3 ska fastighetsdgaren gora
foljande:

Besluta om att matning ska genomforas.

Utse ansvarig for matningen.

Inférskaffa sparfilmsdosor (matutrustning) fran ett ackrediterat métforetag.

Genomfora méitningen enligt bifogade anvisningar.

Dokumentera, utvirdera och rapportera resultaten fran métningen till berérda personer.
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Vad ska goras om radongashalten 6verstiger riktvirdet?

Om radongashalten 6verstiger Stralsdkerhetsmyndighetens riktvirde foreligger risk for olagenhet for
manniskors hélsa. En sddan olagenhet ska undanrgjas. D4 resultatet frin en méatning visar att
radongashalten Gverstiger 200 Bq/m3 ska fastighetsédgaren utse en ansvarig for att genomféra och
dokumentera en utredning 6ver lampliga atgirder for att reducera halten av radongas i de aktuella
bostdaderna. Utredningen ska i sin tur utgora grunden for den handlingsplan for 1ampliga atgérder som
upprittats efter det att utredningen ar genomford.

Handlingsplanen skall innehélla foljande:

Lampliga atgarder.

Tidplan for respektive atgard.

Avsatta resurser for respektive atgird.

Utsedd ansvarig for respektive atgard.

Anlitad entreprenor for respektive atgard.

Dokumentera, utvirdera och rapportera resultaten frdn matningen till berorda personer

A ol

23 ¢




bfgbohus@gmail.com

Rutin for inomhustemperatur och drag
Syfte: Att sikerstilla en halsosam inomhusmiljo.

Hjalpdokument: Folkhdlsomyndighetens allmdnna rdd om temperatur inomhus (FOHMFS 2014:17)).
Ansvar

Foreningen bar ansvar for att Folkhdlsomyndighetens riktviarden och allmanna rdd om temperatur for
inomhus f6ljs.

Riktvarden

e Riktvardet for inomhustemperaturen ar 20-23°C.
e Operativ temperatur far inte vara under 18°C (for kéansliga grupper 20°C).
e Operativ temperatur, varaktigt, fir inte vara 6ver 24°C (sommartid 26°C).

Riktvirdena for temperatur inomhus géller for hela vistelsezonen inomhus som definieras som 1 meter
fran yttervagg, 6 decimeter fran innervagg, en decimeter ovan golv till tvd meter ovan golv. Utanfor
vistelsezonen har dven yttemperaturen pa golv, vaggar och innertak betydelse for det termiska
klimatet.

Maitning

Det kravs ingen regelbunden mitning av inomhustemperatur och drag, utan detta ska bara ske om
befogad misstanke/klagomal finns for att géllande riktvirden 6verskrids/underskrids.

Lampligtvis borjar man med en indikerande méitning for att sedan efter behov ga vidare med en
utforligare méatning. Om den indikerade matningen 6ver-/understiger géllande riktvarden, ska en
utforlig matning genomforas. Vid en utforlig utredning av inomhusklimatet ska standardiserade
matmetoder anviandas. En sdidan méatning ska alltid ske fackméssigt av person/foretag med ratt
kompetens och utrustning.
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